
Au coeur d’une oliveraie avec vue pénétrante sur l’Atlas, le domaine résidentiel « Villa Moderna II » vous offre un havre de paix à 

seulement 14 minutes de Marrakech.

17 villas d’architecte dans une résidence calme et sécurisée, complantée de verdure, d’oliviers et de palmiers sur 20 000 m2.



Le domaine villa moderna II, situé au km 10 de la

route de l’Ourika, vous permettra de passer du calme

verdoyant à l’énergie et au charme de Marrakech en

seulement 14 minutes.

Cette route vous emportera jusqu’aux cascades

d’Ourika ainsi qu’à la station de ski d’Oukaimden

unique en son genre en Afrique logée dans le Haut

Atlas a 2620 m d’altitude.

Entourée de villas d’exception, le domaine villa

moderna II se trouve à proximité des golfs les plus

prestigieux de Marrakech (Le Palm Golf, Golf Royal,

Amelkis …) tous situés à moins de 20 minutes du

domaine.

Une situation idyllique
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Plan de masse

• LEGENDE :

1. Villa Luxe - R+1 Type 1

2. Villa Luxe - R+1 Type 1

3. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

4. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

5. Villa Luxe - R+1 Type 1

6. Villa Luxe - R+1 Type 1

7. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

8. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

9. Villa Luxe - R+1 Type 1

10. Villa Luxe - R+1 Type 1

11. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

12. Villa Prestige - Plain Pied Type 2

13. Villa Luxe - R+1 Type 1

14. Villa Luxe - R+1 Type 1

15. Villa Glory - Plain pied Type 3

16. Villa Fascination - Plain pied Type 4

17. Villa Glory - Plain pied Type 3
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Plan de masse

• LEGENDE :

1. Entrée

2. Espace de jeu

3. Loge du gardien - Sécurité

4. Voie d’accès

5. Parking Visiteurs
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Villa Prestige
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Installée dans un jardin arboré d’oliviers, de

bougainvilliers et de palmiers, notre villa

Prestige, de conception moderne, est

construite de plain-pied. Nous privilégions des

matériaux sains et respectueux de

l’environnement en mettant en œuvre des baies

vitrées panoramiques économes en énergie.

Dotée des dernières fonctionnalités, votre

villa Prestige offre un lieu de détente et de

travail hautement sécurisé et efficace. Des

pièces à vivre spacieuses vous apportent

lumière, commodité et tranquillité. Enfin un

coin nuit constitué de quatre chambres dont la

master suite d’une superficie de plus de 40 m2

vous donnerons un accès et une vue direct sur

la piscine.



Villa Prestige
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Surface habitable

1. Buanderie 10 m2

2. Cuisine 21 m2

3. Salle à manger 18 m2

4. Salon Européen 38 m2

5. Salle de bain invité 7 m2

6. Suite 1 22 m2

7. Suite 2 22 m2

8. Chambre 3 18 m2

9. Master Suite 4 49 m2

10. Couloir 26 m2

Surface Globale

Terrasse extérieure 87 m2

Piscine 48 m2

Jardin paysagé 600 m2

Terrain 1000 m2
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Villa Luxe
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L’architecture de nos villas de type R+1 résulte du

travail intensif et de la compétence collective.

Parfaitement adaptées à une famille, nos villas

disposent d’une surface construite de plus de 400 m².

Nous veillons scrupuleusement aux détails pour vous

apporter toute la séduction des volumes en mêlant

standing et bien-être. Découvrez une cuisine toute

équipée, agrémentée d’un îlot central ouvert sur la

lumineuse salle à manger, offrant le plaisir de

savourer des repas chaleureux en compagnie. Grâce

aux baies coulissantes du couloir et du séjour, vous

aurez un accès direct à la piscine pour vous détendre

à chaque instant. Dans la villa Luxe vous trouverez

trois chambres, réparties harmonieusement entre les

étages, toutes munies de dressing et de salles de

bains. De plus, deux suites parentales alliant calme et

raffinement vous apporteront un sentiment de

relaxation sans égal.



Villa Luxe
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Surface habitable

Buanderie 9 m2

Hall d’entrée 35 m2

Couloir rdc 12 m2

Cuisine 17 m2

Salle à manger 20 m2

Salon Européen 52 m2

Salle de bain invité 7 m2

Chambre 1 21 m2

Suite 2 24 m2

Master Suite 3 45 m2

Suite 4 24 m2

Salle de Sport 23 m2

Master Suite 5 46 m2

Couloir r+1 26 m2

Terrasse R+1 76 m2

Surface globale

Terrasse RDC 73,5 m2

Piscine 48 m2

Jardin paysagé 610 m2

Terrain 1000 m2



Villa Glory
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Bordant les montagnes verdoyantes de

l’Atlas, perchée sur des terrains en surplomb,

la Villa Glory est un véritable coin de paradis

niché dans un domaine en pente douce. Loin de

l’agitation de la ville, nos villas sont un lieu

de retraite méticuleusement conçu, où se

manifeste la vision des clients pour une

demeure luxueuse, raffinée, mais aussi

opulente et spacieuse. Notre vocation est de

concevoir des projets immobiliers qualitatifs

respectant les normes strictes de

construction. Toutes nos glorieuses villas

sont équipées de commodités, de design et

d’espace. Nos projets prêts à vivre vous

attendent, contactez-nous pour vous aider à

dénicher la villa de rêve qui correspond le

mieux à vos attentes.



Villa Glory
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Surface habitable

Buanderie 11 m2

Cuisine 22 m2

Salle à manger 23 m2

Salon Européen 44 m2

Salle de bain invité 8 m2

Suite 1 24 m2

Suite 2 30 m2

Chambre 3 20 m2

Master Suite 4 39 m2

Couloir 26 m2

Surface globale

Terrasse extérieure 87 m2

Piscine 48 m2

Jardin paysagé 582 m2

Terrain 1000 m2



Villa Fascination
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Au pied de l’atlas au km 10 de la route de

l’Ourika, à 14 minutes de Marrakech se niche

une des plus splendides demeures qui puissent

s’offrir à la ville ocre. Une villa grandiose qui

se découvre et se fascine lorsque vous vous

éloignez à quelques minutes du palpitant de

Marrakech. Notre villa Fascination est

immergée au cœur de la propriété spacieuse,

entourée de palmiers, d’oliviers et de pelouses

finement tondues. Nos villas se caractérisent

par des baies vitrées laissant apparaître un

panorama paradisiaque d’inspiration végétale.

À l’intérieur, cette villa accueille 4 suites

aménagées avec beaucoup de coquetterie et

décorées avec goût.



Villa Fascination
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Surface habitable

Buanderie 8 m2

Cuisine 23 m2

Salle à manger 16m2

Salon Européen 28 m2

Salle de bain invité 5 m2

Suite 1 22 m2

Suite 2 27 m2

Chambre 3 18 m2

Master Suite 4 49 m2

Couloir 13 m2

Surface Globale

Terrasse extérieure 100 m2

Piscine 48 m2

Jardin paysagé 459 m2

Terrain 850 m2



Spécifications
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Sol

Carrelage européen 120x60cm

grès cérame 1
er

choix

Menuiserie intérieur & extérieur

Porte d’entrée à pivot

double vitrage Saint Gobain avec aluminium 

européen

Volet roulant électrique moteur V2

Extérieur

Revêtement enduit projeté weber

Jardin paysagé avec arrosage auto 

Piscine à débordement avec pré installation 

chauffée

Portail automatique

Pièces humides

Cuisine aménagée et équipée 1
er

choix avec 

électroménager Whirlpool 

Robinetterie Hansgrohe

Sanitaire de 1
er

choix

Gros œuvre & façade

Murs double paroi avec parpaing 1
er

Choix

Pierre de parement

Maison basse consommation

Chauffage & climatisation: Pompe à chaleur 

basse consommation

Chauffe-eau thermodynamique basse 

consommation

Isolation

Isolation murale en PSE

Isolation du plancher en PSE

Smart Villa

Domotique made in France

Couverture wifi, alarme, 

détecteur de fumée, gestion des 

volets roulants, éclairage, 

climatisation, arrosage et 

interphone à distance

Electricité

Appareillage électrique Legrand



Contactez nous :

+212 (0) 6 70 04 11 71

contact@villamoderna.ma

www.villamoderna.ma

Villa_moderna_marrakech

modernakech


